








SCI 
LA QUIMPEROISE



Localisation 

Quimper est une commune française de la
région Bretagne située dans le nord-ouest de la
France. La ville est le chef-lieu du département
du Finistère, le siège du Conseil
départemental, ainsi que des deux cantons qui
la composent.

Située à l'extrême ouest de la Bretagne,
Quimper est traversée par la voie express qui
relie Nantes à Brest (RN165 - E60). 

Quimper dispose de 4 rocades pour
contourner la ville.

La commune de Quimper dénombre au 1er
janvier 2022 une population de 63 283
habitants. 

148 route de brest  
quimper (29)



Proche des axes majeurs, des équipements publics, du centre de Quimper, Gourvily est plébiscitée par les

enseignes. Le paysage commercial de la zone ne cesse d’évoluer !

Le centre E.LECLERC (1988) n’a cessé de s’agrandir et de se moderniser. L’enseigne alimentaire d’origine

finistérienne agit telle une puissante locomotive qui entraîne dans son sillon les autres magasins et commerces

voisins.

De nombreuses enseignes nationales ont pris position sur la zone, tel que : BOULANGER, INTER SPORT ou

encore DARTY.

Zone
commerciale
de Gourvily



70 000 m² de surface 

de vente






Sur une parcelle de 9 628m2 , un local commercial de 2 565m2.
L'ensemble de l'actif est entièrement réhabilité (VRD, Gros œuvres, couverture, bardage,
climatisation, sky-dômes, courants forts et faibles…).

LOCAL
COMMERCIAL

Avec son emplacement n°1
en entrée/sortie de la zone
commerciale, le bâtiment
bénéficie d'un droit à
construire complémentaire
et d'une pleine visibilité sur
la N165.



loué à l'enseigne FLY par le biais d'un nouveau bail commercial de 10 ans avec une
période ferme de 6 ans. ( avec une date d'effet au 01 Janvier 2023 )

Fly est une enseigne de meubles et de décoration réputée en France. 

La marque vous propose des produits accessibles, tendances et durables pour votre
intérieur.
































LOCATAIRE






PERCEPTION
DES LOYERS 
A PARTIR DU

4ÈME TRIMESTRE
2023**




Contactez-nous au 02 99 30 10 33
www.cpigroupe.com

SOUSCRIPTION
MINIMUM
100 000 €

SCI LA QUIMPEROISE

VERSEMENTS
DES FONDS

AVANT LE 1ER
AVRIL 2023




RENTABILITE
PREVISIONNELLE

NETTE
5 %*

selon l'état locatif








Confidentialité
Ce dossier descriptif inclut des informations confidentielles permettant seulement
aux investisseurs d'étudier l'acquisition des actifs composant la société présentée
ci-dessus. Toute divulgation d’informations à des tiers est interdite, à l'exception
des personnes directement mandatées par un acquéreur pour
l’accompagnement dans l’acquisition des parts de ladite société et à condition
de l'acceptation préalable de SEIZH FONCIERE. La confidentialité devra être
imposée et respectée dans toutes opérations sous mandat. 

Caractère des informations
L’intégralité des informations de ce descriptif ainsi que le dossier en lui-même
sont communiqués à titre indicatif, pour des acquéreurs, ils n’ont qu’un caractère
contractuel.  Ces informations ne constituent pas une offre de vente ou de
souscription.

Responsabilités des associés
La mise en cause de la responsabilité des associés par des tiers, ne sera
fondée que si la SCI a été préalablement poursuivie (responsabilité
subsidiaire). Cette responsabilité est proportionnelle aux apports de
l'associé et est illimitée. C’est-à-dire que le montant pouvant être réclamé
par un créancier peut s’imputer sur le patrimoine personnel,
proportionnellement à la quote-part de l’associé.

Rémunération des associés*
L'objectif de cette SCI consiste à produire une rentabilité globale, constituée
de la rémunération annuelle des associés et de la valorisation de l'actif
immobilier de la SCI. Cette rentabilité pourra varier en fonction des
fluctuations conjoncturelle du marché immobilier. L’investissement dans une
SCI est à long terme (minimum 10 ans), les performances ne peuvent être
jugées que sur une longue durée, en prenant en compte le rendement
(dépendant des variations de l'indice des loyers en vigueur) et également de
l'évolution de la valorisation de l'actif immobilier de la SCI.

Risques liés à la souscription
La souscription de parts de SCI est un placement à long terme. Elles doivent être
acquises dans une logique de développement patrimonial. Les opérations
d’achat-revente ne sont pas conseillées pour cette typologie de produits. La
détention recommandée pour ce genre d’investissement est d’au minimum 10
ans. Durant cette période, la valorisation de l’immobilier d’entreprise connaitra
diverses fluctuations des risques liés à l'investissement immobilier réalisé
(vacances locatives, travaux de gros œuvres, etc…) pouvant impacter la
rentabilité escomptée et la valeur des parts et ne comportant pas de garantie en
capital.

Notaire
Me GUIHARD Aurore associée de l’étude Lexonot. 

Comptabilité
Le cabinet d’expertise-comptable FIMAJ réalise le bilan de la SCI, la clôture
des comptes de celle-ci et l'organisation de l'Assemblée Générale annuelle
pour informer les associés des résultats des comptes.

Sélection des actifs 
La sélection des actifs pourra être sujette à modifications en fonction de la
levée de fonds prévue, de l'évolution des négociations. Dans cette
hypothèse d’impossibilité d'acquisition d'un actif ou de plusieurs actifs
mentionnés dans ce descriptif, SEIZH FONCIERE proposera un autre produit
d’investissement / d’autres produits d’investissements équivalent en qualités
et en risques que ceux initialement proposés.

**Sous réserve des dates d'acquisitions

Informations légales :Article L411-2 du Code Monétaire et Financier - Version
en vigueur depuis le 24 décembre 2021
Modifié par Ordonnance du 22/12/2021

SCI LA QUIMPEROISE 
Avertissements et acteurs de l'opération

https://www.legifrance.gouv.fr/loda/id/LEGIARTI000039249400/2019-10-23/



